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永吉县集体经营性建设用地基准地价
内涵说明

根据吉林省自然资源厅《关于进一步明确集体建设用地基准地价内涵的通知》要求，为进一步推进城乡统一建设用地市场建立，实现城乡要素平等交换，确定集体建设用地基准地价内涵。
1.估价期日：2020年1月1日。
2.土地权利状况：土地权利为集体经营性建设用地使用权价格。
3.关于基准地价用地类型：集体经营性建设用地分为集体商服用地和集体工业用地。
4.土地使用年期：依据《吉林省国土资源厅关于印发〈吉林省国有农用地基准地价制定工作的指导意见〉和〈吉林省集体建设用地基准地价制定工作的指导意见〉的通知》（吉国土资用发〔2018〕26号），土地使用年期参照同用途国有土地使用权出让最高年限确定，即商服用地40年，工业用地50年。
5.土地平均开发程度设定：本次设定永吉县城区及吉林（中国-新加坡）食品区城区基准地价范围内集体经营性建设用地土地开发程度依据现行城镇基准地价内涵设定，即城区“五通一平”（通路、通上水、通下水、通电、通讯、场地平整）；各镇（乡）行政区域内集体经营性建设用地开发程度统一定为“三通一平”（通路、通电、通讯、土地平整）。
6.容积率：对永吉县集体经营性建设用地及地上房屋进行调查，统计调查数据的众数及平均数，根据实际情况，结合规划资料，综合确定，永吉县城区及吉林（中国-新加坡）食品区集体建设用地容积率设定为商服用地2.0，工业用地0.7；各建制镇和乡商服用地1.5，工业用地0.7。
7.土地还原率：受政策因素、现行制度差异等影响，集体经营性建设用地价格评估的土地还原率应比同区域国有建设用地还原率略高。本次土地还原率为6.5%。
8.基准地价表现形式：本次集体经营性建设用地基准地价的价格表现形式为地面地价。



